UCHWALA NR XXX1/269/13
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE

z dnia 26 lutego 2013 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie nr 3 miasta
Gryfino - dz. nr 49, ul. Flisacza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591; zmiany: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 118, poz. 1337; z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr
52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21
poz 113, Nr 117, poz. 679, Nr 149 poz. 887, Nr 134, poz. 777, Nr 217, poz. 1281; z 2012 poz. 567) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951,
1445; z 2013 poz. 21), uchwala sig, co nastgpuje:

§1.§ 1. Zgodnie zuchwata Nr LVI/611/10 zdnia 21 pazdziernika 2010 r. Rady Miejskiej w Gryfinie
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego zatwierdzonego uchwata Nr XLIX/638/2002
Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 10 pazdziernika 2002 r., po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gryfino zatwierdzonym uchwata Nr
XX1/183/08 z dnia 29 lutego 2008 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym nr 3 miasta Gryfino, zwang dalej planem.

§ 2. 1. Plan obejmuje teren dz. nr 49 o powierzchni 0,0725 ha potozony przy ul. Flisaczej. Granice terenu
objetego planem szczegdlowo okresla rysunek planu.

2. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug, korekta dotychczasowych rozwiazan przestrzennych oraz ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury
komunikacyjnej i techniczne;.

§ 3. Integralna czg$cia uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego w skali
1:10 000;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) Zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 4. Wydzielony teren jest oznaczony w tek$cie ina rysunku planu symbolem literowo-liczbowym wedtug
nastepujacej zasady:

1) [G3.] - polozenie terenu funkcjonalnego w gminie (G3 - obreb nr 3 miasta Gryfino);
2) [66.] - kolejny numer planu miejscowego w gminie;
3) [01.] - numer terenu;
4) [MN] - symbol funkcji terenu.
§ 5. Nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) istniejace granice dziatek — do zachowania,
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5) obowiazujace linie zabudowy,
6) zabudowa istniejaca,
7) dach dwuspadowy.

Rozdzial 1.
Zabudowa i zagospodarowanie terenu

§ 6. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem G3.66.01.MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Dopuszcza sig, jako funkcj¢ uzupehniajaca, lokalizacj¢ ustug o powierzchni do 50% tacznej powierzchni
catkowitej zabudowy na dziatce.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady parcelacji:
1) Dopuszcza sig podziat istniejacej dziatki na dwie o powierzchni minimum 280 m?.
2) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie ze stanem istniejacym.
3) Szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — zgodnie ze stanem istniejacym.

§ 8. 1. Dopuszcza sig zachowanie zabudowy istniejacej do dalszego wuzytkowania z dopuszczeniem
prowadzenia wszelkich rob6t budowlanych, w tym odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu
1 modernizacji oraz zmiany uzytkowania.

2. Dopuszcza si¢ budoweg nowych budynkéw garazowych i gospodarczych oraz obiektow matej architektury
uzupetniajacych istniejaca zabudowe.

3. Dopuszcza si¢ rozbidrke istniejacej oraz lokalizacj¢ nowej zabudowy.

4. Zasady usytuowania nowej zabudowy okreslaja obowiazujace linie zabudowy wyznaczajace usytuowanie
lica elewacji frontowej budynku.

5. Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy przy granicy dziatki, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi.

6. Na kazdej dziatlce budowlanej istniejacej lub nowo wydzielonej dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie jednego
budynku mieszkalnego wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi i gospodarczymi.

7. Ustala si¢ nastepuje zasady ksztaltowania form zabudowy:
1) Obowiazujaca forma zabudowy mieszkaniowej — wolnostojaca lub zwarta.
2) Maksymalna taczna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki.
3) Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - trzy, trzecia kondygnacja wytacznie w poddaszu uzytkowym.

4) Maksymalna wysokos¢ elewacji rownolegtej do kierunku kalenicy, mierzona od $redniego poziomu terenu do
poziomu dolnej krawedzi okapu poziomego — 6,5 m.

5) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy, jako maksymalny poziom kalenicy lub najwyzszej krawedzi dachu
mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku — 10,5 m.

6) Obowiazujaca forma dachow - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtdéwnych od 40° do 45°, kierunek
kalenicy gtéwnej zgodnie z rysunkiem planu.

7) W przypadku budowy nowego budynku taczna szerokos$¢ elewacji frontowej, jaka musi by¢ usytuowana na
obowiazujacej linii zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 60% catej dtugosci tej elewacji. W inwestycji
polegajacej jedynie na rozbudowie istniejacego budynku, dopuszcza si¢ potraktowanie linii zabudowy od
strony ul. Flisaczej, jako nieprzekraczalnej linii zabudowy.

8) Dopuszcza si¢ wysunigeie poza obowiazujaca lub nieprzekraczalng lini¢ zabudowy elementow
architektonicznych takich jak gzymsy, okapy, detale wystroju — do 0,8 m, oraz takich jak ryzality, wykusze,
ganki, balkony, schody zewngtrzne itp. - do 1,8 m na tacznej szerokosci nie przekraczajacej 25% dlugosci
elewacji.

9) Ogrodzenie od strony drogi do wysokosci 1,8 m.
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8. Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, wtym w szczego6lnos$ci tymczasowych garazy ibudynkow
gospodarczych z wyjatkiem sytuacji okreslonych w przepisach odregbnych.

§ 9. Dopuszcza sig lokalizacj¢ reklam na nast¢pujacych zasadach:
1) Zakaz sytuowania reklam i szyldow niezwiazanych z dziatalno$cia prowadzona na dziatce.
2) Mozliwos$¢ umieszczenia reklam - w ptaszczyznie ogrodzenia od strony drogi, do wysokos$ci ogrodzenia.
3) Maksymalna powierzchnia reklam — 1,2 m?,
4) Reklamy $wietlne nie moga zaktdca¢ warunkéw mieszkaniowych.
5) Mozliwo$¢ sytuowania szyldéw o maksymalnej powierzchni 0,5 m? - na frontowej $cianie budynku.

Rozdzial 2.
Obstuga komunikacyjna i inzZynieryjna

§ 10. 1. Ustala sig¢ obstuge komunikacyjna terenu objetego planem z ulicy Flisaczej istniejacej drogi krajowej
nr 31 oraz drogi wewnetrznej na dz. nr 48/4 1 250/ 4 poza granica planu.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zjazdu na dziatke z ulicy Flisaczej z mozliwoscia jego przebudowy
oraz budowg zjazdu z drogi wewngtrzne;j.

§ 11. Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezy zapewni¢ w granicach kazdej dziatki, zgodnie
z zapotrzebowaniem w ilo$ci niezbgdnej dla planowanego uzytkowania, tj. minimum 1 na 1 lokal mieszkalny.

§ 12. Dopuszcza si¢ zachowanie i utrzymanie istniejacych przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
ich przebudowg i rozbudowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Ustala si¢ zaopatrzenic w wode dla celow socjalno — bytowych zistniejacej komunalnej sieci
wodociagowej DN100, zlokalizowanej w ul. Flisaczej, poza granica planu.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg w sytuacjach awaryjnych zzapewnieniem funkcjonowania publicznych
urzadzen zaopatrzenia w wode nalezy przewidzie¢ niezaleznie od istniejacej sieci wodociagowej, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi w zakresie obrony cywilne;j.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych z hydrantow istniejacych poza granica planu,
zasilanych z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 14. 1. Ustala si¢ odprowadzenie $Sciekow gospodarczo-bytowo do istniejacej komunalnej sieci kanalizacji
sanitarnej DN200 zlokalizowanej w ul. Flisaczej, poza granica planu;

2. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkow, drog ipowierzchni utwardzonych do
istniejacej i projektowanej komunalnej sieci kanalizacji deszczowej min. DN200 zlokalizowanej poza granica
planu;

3. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkéw na teren w granicach dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia
0,4 kV, zlokalizowanej w ul. Flisaczej, poza granica planu.

§ 16. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej DN8O, zlokalizowanej w ul. Flisaczej, poza
granica planu.

§ 17. 1. Ustala sig¢ zaopatrzenie w cieplo i ciepta wodg uzytkowa z istniejacej sieci c.0o. DN108 i c.w. DN50,
zlokalizowanych w drodze wewngtrznej po zachodniej stronie dziatki, poza granica planu.

2. Dopuszcza sig zaopatrzenie w cieplo ze zrddet indywidualnych.

§ 18. Ustala si¢ zapewnienie dostgpu do sieci teletechnicznych przez podlaczenie do istniejacych
i projektowanych sieci bezprzewodowych i kablowych zlokalizowanych poza granicg planu.

Rozdzial 3.
Ochrona $rodowiska kulturowego i przyrodniczego

§ 19. Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska kulturowego: - brak obiektow i obszaréw chronionych

§ 20. Ustalenia dotyczace ochrony $§rodowiska przyrodniczego:
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1) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35% powierzchni dziatki.

2) Ustala sie obowiazek stosowania takich rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére
zapewnia dotrzymanie obowiazujacych norm w zakresie emisji w rozumieniu prawa ochrony $rodowiska tj.
wprowadzenia bezposrednio lub posrednio w wyniku dziatalnosci cztowieka, do powietrza, wody, gleby lub
ziemi substancji lub energii takich jak cieplo, hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne.

3) Ustala si¢ obowiazek ochrony ikonserwacji istniejacego drzewostanu. Obowiazuje zakaz wycinki
warto$ciowego drzewostanu zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem cig¢ sanitarnych.

4) Ustala si¢ obowiazek zastosowania elementéw zieleni imatej architektury krajobrazu rekompensujacych
zmiany zieleni i krajobrazu spowodowane realizacja inwestycji.

5) Ustala si¢ obowiazek podczyszczania z substancji ropopochodnych wod opadowych odprowadzanych
z powierzchni utwardzonych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) Ustala si¢ zakaz prowadzenia odzysku Iub unieszkodliwiania odpadow, wtym w szczegoélnosci ich
sktadowania na terenie objetym planem oraz obowiazek selektywnej zbiorki odpadéw oraz unieszkodliwianie
odpadow komunalnych przez sktadowanie na sktadowisku odpadéw komunalnych w Gryfinie.

7) W przypadku zaopatrzenia w ciepto ze zrodet indywidualnych, ustala si¢ obowiazek stosowania do celow
grzewczych paliw niskoemisyjnych najmniej uciazliwych dla srodowiska, (gaz, olej opatowy, biomasa itp.)
oraz wysokosprawnych, nowoczesnych technologii ich spalania.

8) Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania zbednych mas ziemi powstajacych w trakcie realizacji inwestycji na
terenie wlasnej dzialtki, lub wywiezienie w miejsce wskazane przez Burmistrza.

9) Ustala si¢ obowiazek ochrony prochnicznej warstwy gleby zgodnie z przepisami odregbnymi.

10) Ustala si¢ obowiazek utrzymania hatasu na poziomie dopuszczalnym dla poszczego6lnych terenow zabudowy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11) Ustala si¢ obowiazek ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa optaty planistycznej zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w wysokosci 3%.

§ 22. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia planu - zmiany planu ogo6lnego
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino terendéw w rejonie ulicy Flisaczej zatwierdzonego
uchwala Nr XLIX/638/2002 Rady Miejskiej w Gryfinie zdnia 10 pazdziernika 2002 r. iopublikowanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego nr 75 z dn. 25 pazdziernika 2002 r. poz. 1543.

§ 23. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie zustaleniami niniejszego planu, tereny te moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Gryfino.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy
Gryfino.
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PRZEWODNICZACY RADY

Mieczystaw Sawaryn
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX1/269/13
Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 26 lutego 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/269/13
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 lutego 2013 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/269/13
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 lutego 2013 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 1. poz. 647, 951, 1445; z 2013 poz. 21) Rada Miejska w Gryfinie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrgbie geodezyjnym nr 3 miasta Gryfino - dz. nr 49, ul Flisacza wytozonego do publicznego wgladu wraz
z prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko, nie wniesiono uwag.

§ 2. Rada Miejska w Gryfinie stwierdza brak koniecznosci rozstrzygania w sprawie uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXX1/269/13
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 lutego 2013 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647, 951, 1445; z 2013 poz. 21) Rada Miejska w Gryfinie okresla nastgpujacy sposob

realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
zmiany: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003
r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 118, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr
157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz.113, Nr

117, poz. 679, Nr 149, poz.887, Nr 134, poz. 777, Nr 217, poz. 1281; z 2012 poz. 567), stanowia zadania wlasne
gminy.

§ 2. Niniejszy plan nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz budowy drog, w zwiazku
z tym nie okres$la si¢ sposobu ich realizacji i finansowania.
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